TITULO: Agrupacién inmobiliaria propone mecanismo alternativo para financiar viviendas sobre UF 4.000
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para financiar viviendas
sobre UF 4.000

B Impulsado por “Mujeres Inmobiliarias”, el proyecto busca
destrabar el stock de viviendas terminadas que atin no
tienen comprador y se estima en hasta UF 90 millones.

POR SOFIA PUMPIN

De la mano de la organiza-
cion “Mujeres Inmobiliarias
(MI)"”, esta semana se realizd
el lanzamiento de un nuevo
esquema de financiamiento
alternativo para viviendas
sobre las UF 4.000 ($ 157
millones), con entrega in-
mediata.

La propuesta, denominada
Chao Stock, busca ampliar el
acceso para la adquisicion
de viviendas mediante una
estructura de financiamiento

mixta. Donde el 12% del valor
de la propiedad seria aportado
por el cliente a través de un
pie; un 13% vendria de un
fondo de inversion de deuda
privada, sin garantiareal; yel
75% restante via crédito hipo-
tecario tradicional bancario.

La corporacion encargada
de la iniciativa esta com-
puesta por diferentes acto-
res vinculados a la industria
inmobiliaria. Fundada en
octubre de 2023, su propdsito
“es contribuir a la creacion
de espacios mas amables a

través de una mirada diversa
y complementaria”, explico
la organizacion.
Elfinanciamiento planteado
porelgrupocontemplaun me-
canismo operativo compuesto
por un 13% del pie que seria
otorgado por las inmobiliarias
a sus clientes a través de un
contrato de préstamo.
Luego, el mutuo estanda-
rizado seria transferido a la
Bolsa de Productos, donde
seria adquirido por un fondo
de inversion. Y, por ultimo,
el pago de las cuotas se auto-

matizaria desde los sitios web
de las inmobiliarias.

El modelo, que fue pre-
sentado por la abogada de
Guerrero Olivos especialis-
tas en temas inmobiliarios,
Macarena Montt, considera
una cuota reducida del cré-
dito hipotecario durante los
primeros 24 meses, para que
el cliente pague el préstamo
solicitado al fondo de deuda.

Segiin explicaron en MI
el esquema incluye avales y
mecanismos de control para
mitigar riesgos, “asegurando
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“Este modelo no
busca subsidiar
la demanda ni
Inflar los precios,
sino activar
|a oferta lista
y disponible,
conectando a
compradores con
propiedades por
herramientas
estructuradas”,
sostuvo ML.

un flujo estable y trazable”.

Sobre la iniciativa, Montt
recalco que “no busca subsi-
diar la demanda ni inflar los

precios, sino activar la oferta
queya estd listaydisponible,
conectando a comprado-
res reales con propiedades
concretas mediante herra-
mientas financieras bien
estructuradas”.

Generacion sin casa
Pilar Quintas, lider del drea

de financiamiento de MI, ana-

dio que la propuesta apunta
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a destrabar las unidades ha-

bitacionales terminadas que
alun no tienen comprador.
Y, asi, acelerar la rotacion
de inventario, permitiendo
a las inmobiliarias liberar
capital, alos bancos mejorara
sus ratios y que las familias
accedan a una vivienda de
mejor estandar.

En concreto, el mecanismo
podria contribuir a destrabar
hasta UF 90 millones en stock
deviviendas nuevas valoriza-
das sobre UF 4.000, las que
actualmente se encuentran

paralizadas y “que subsidios
y ayuda gubernamental no
abarcan”, senalaron en MI.

Tasas seguiran altas

En el lanzamiento de la
iniciativa, el vicepresidente
ejecutivo de comunicaciones,
marketing yestudios de Banco
Santander, Fernando Larrain
advirtio sobre los desafios en
laimplementacion del meca-
nismo, asegurando que “las
tasas no van a volver a ser
lo bajas que eran antes (...) y
no va a cambiar en el corto y
mediano plazo”.

Agrego que la estructura
demografica en Chile ha ido
cambiandoradicalmente enel
tiempo, dondeactualmente “las
familias unipersonales en los
ultimos 15 anos se han dupli-
cado” y para que esa tendencia
cambie, “tendria que nacer
unanueva generacion”, loque
implica al menos 40 anos mas.

Ademas, comento que el
territorio nacional, “es un
mundo que arrienda, pero
no compra”, donde “es raro
que la gente que vive en Chile
tenga casa propia”.

Asi, hizo un llamado a los
actores de la industria inmo-
biliaria a innovar en la ma-
nera de financiar la vivienda
tradicional, para que esta sea
“mas facil o accesible para las
personas”.




